Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки в границах Попереченского сельского поселения Котельниковского муниципального района Волгоградской области

1. Общие положения

Проект правил землепользования и застройки Попереченского сельского поселения применительно к х. Поперечный, п. Рассвет, х. Бударка был выполнен ИП Сандакова по заказу администрации Попереченского сельского поселения в 2015 год. Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки для этих населенных пунктов разработан администрацией Попереченского сельского поселения в 2016 году. Основная цель проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Попереченского сельского поселения Котельниковского муниципального района – это приведение Правил в соответствие с действующим законодательством о градостроительной деятельности согласно предписанию об устранении нарушений законодательства о градостроительной деятельности №125-16/П от 23 августа 2016 года Комитета строительства Волгоградской области. 
Изменения внесены в текстовые  материалы на бумажном и электронном носителе.

1. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки  Попереченского сельского поселения 

Внесение изменений в правила землепользования и застройки выполнено в соответствии и на основании Акта проверки соблюдения законодательства о градостроительной деятельности №135-16/А от 23 августа 2016 года (пп. 1, 4-9 Акта проверки):
1. В Правилах землепользования и застройки основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства установить ко всем территориальным зонам (часть 2 статьи 37 ГрК РФ);

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства должны быть установлены в полном объеме в отношении всех территориальных зон в соответствии части 2 статьи 38 ГрК РФ:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

3. Формулировки предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, используемые в Правилах землепользования и застройки, должны соответствовать определениям, установленным ГрК РФ.

При отсутствии необходимости установления применительно к территориальной зоне какого-либо параметра, предусмотренного пунктами 1-4 части 1 ст.38 ГрК РФ, в правилах землепользования и застройки указывается, что такие предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат ограничению.
Изменения вносятся в текстовую часть ПЗЗ Попереченского сельского поселения.

2.1. Внесение изменений в ПЗЗ Попереченского сельского поселения Котельниковского муниципального района Волгоградской области применительно к  х. Поперечный, п. Рассвет, х. Бударка
Часть I Порядок применения правил землепользования и застройки и внесение в них изменений

В статье 3 «Градостроительные регламенты и их применение» внести следующие изменения:

а) в части 1 заменить текст второго абзаца после предложения «Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:» текстом следующего содержания:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
2) в границах территорий общего пользования;
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

б) в части 9 текст первого абзаца представить в следующей редакции:

«9. Градостроительные регламенты в части предельных (минимальные и (или) максимальные) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели».
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
В статье 46  «Градостроительные регламенты территориальных зон по видам разрешенного использования недвижимости»

для зоны «Ж-1  Зона застройки индивидуальными жилыми домами
с возможностью ведения личного подсобного хозяйства»
Таблицу 1 изложить в следующей редакции:

«1. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

для зоны застройки индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения личного подсобного хозяйства (Ж - 1)

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 400* кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 2500* кв. метров;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3 шт;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.

5) иные показатели:

а) минимальные размеры озелененной территории земельных участков**:

- индивидуальных жилых домов - 40%;

- объекты дошкольного образования (ДОУ), объекты начального и среднего общего образования (школы)- 50%;

- прочие - 15%.

б) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

 - индивидуальные жилые дома, личные подсобные хозяйства - 1 машино-место на земельный участок
Для иных видов использования, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии с действующими региональными и местными нормативами градостроительного проектирования Волгоградской области.
(*) Согласно Постановлению Котельниковского районного Совета народных депутатов №18/144 от 03.12.2010. 

(**) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 

1) объекты коммунального хозяйства; 

2) объекты сельскохозяйственного использования;

3) объекты транспорта. 

Для зоны «Ж-2  Зона развития жилой застройки малоэтажными жилыми домами»  установить основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства

1.1  Основные виды разрешенного использования

-
отдельно стоящие односемейные жилые здания общей площадью не более 300 кв. м;
-
отдельно стоящие блокированные двухсемейные жилые здания площадью не более 300 кв. м;

-
детские сады, иные объекты дошкольного воспитания вместимостью не более 50 детей;

-
школы общеобразовательные вместимостью не более 325 учащихся;

-
магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 100 кв. м;

1.2  Вспомогательные виды разрешенного использования

-
отдельно стоящие или встроенные в жилые здания гаражи и открытые парковки;

-
бытовые здания, строения и сооружения;

-
хозяйственные постройки;

-
строения для содержания домашних животных и птицы;

-
теплицы, оранжереи;

-
индивидуальные бани, надворные туалеты;

-
палисадники, огороды, сады;

-
индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы;

-
объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

-
площадки для сбора мусора;

-
индивидуальные бассейны.

1.3  Условно-разрешенные виды использования

-
амбулаторно-поликлинические учреждения не более 200 кв. м;

-
аптечные киоски;

-
приемные пункты прачечной и химчистки;

-
площадки для детей, отдыха, спортивных занятий;

-
кафе, закусочные отдельно стоящие с числом посадочных мест не более 10;

-
временные объекты торговли (павильоны розничной и мелкооптовой торговли) и обслуживания населения площадью не более 50 кв. м;

-
здания, строения, сооружения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью в соответствии с санитарными и противопожарными нормами;

-
здания, строения, сооружения отделений связи, почты, телефонных переговорных пунктов;

-
артезианские скважины с охранной зоной 30 м;

-
водонапорные башни.

2. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

для зоны развития жилой застройки (Ж - 2)

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 400* кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 2500* кв.м

в) минимальная площадь земельного участка для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования - 1000 кв.метров

г) максимальная площадь земельного участка для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования - 25000 кв. метров;

д) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3 шт;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.

5) иные показатели

а) минимальные размеры озелененной территории земельных участков**:

- индивидуальных жилых домов - 40%;

- объекты дошкольного образования (ДОУ), объекты начального и среднего общего образования (школы)- 50%;

- прочие - 15%.

б) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

 - индивидуальные жилые дома, личные подсобные хозяйства - 1 машино-место на земельный участок
Для иных видов использования, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии с действующими региональными и местными нормативами градостроительного проектирования Волгоградской области
(*) Согласно Постановлению Котельниковского районного Совета народных депутатов №18/144 от 03.12.2010. 

(**) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 

1) объекты коммунального хозяйства; 

2) объекты сельскохозяйственного использования;

3) объекты транспорта. 

Для зоны П-2 Зона застройки коммунальными и складскими объектами

общественно-деловые зоны

Для зоны «Ц-1  зона делового, общественного и коммерческого назначения поселения» пункт 3 изложить в следующей редакции:

«3. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

для зоны обслуживания центра населенного пункта

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 500 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 10000 кв. метров;
в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3 шт;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.

5) иные показатели:

а) минимальные размеры озелененной территории земельных участков* - 15%

(*) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 

1) объекты коммунального хозяйства; 

2) объекты сельскохозяйственного использования;

3) объекты транспорта. 


б) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии с действующими региональными и местными нормативами градостроительного проектирования Волгоградской области».

Для зоны «П-2 зона ЗАСТРОЙКИ КОММУНАЛЬНЫМИ И СКЛАДСКИМИ ОБЪЕКТАМИ»» пункт 5 изложить в следующей редакции:

«5. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

для зоны застройки коммунальными и складскими объектами»

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 500 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 10000 кв. метров;
в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3 шт;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.

5) иные показатели:

а) минимальные размеры озелененной территории земельных участков* - 15%

(*) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 

1) объекты коммунального хозяйства; 

2) объекты сельскохозяйственного использования;

3) объекты транспорта. 


б) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии с действующими региональными и местными нормативами градостроительного проектирования Волгоградской области».

Для зоны ИТ-1 «ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ» п. 1.3 изложить в следующей редакции:

1..3. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства
а) Минимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению

б) Максимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению

в) Минимальная ширина вдоль фронта улицы - не подлежит ограничению
г) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м

д) Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 80%

Для зоны «р-1 Зона (парков,  скверов, садов и бульваров)» пункт 4 изложить в следующей редакции:
 «4.  Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

для зоны ландшафтных объектов общего пользования (парков, лесопарков, скверов)  (Р-1)

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 1500 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 50000 кв. метров;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений– 6 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 7%;

5) иные показатели:

а) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - 70%

б) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков - 3 машино-места на 1,0 га территории участка» 

Для зоны «р-2  Зона Лесов» добавить следующий текст
«2. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны рекреационных и природных ландшафтов (Р-2)

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит ограничению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений– 6 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка –1 %.»

зоны сельскохозяйственного использования

Для зоны «СХ-1  Зона Объектов сельскохозяйственного назначения» добавить следующий текст
«2.  Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны объектов сельскохозяйственного назначения
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 400 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит ограничению.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра;

3) предельная высота зданий – не подлежит ограничению;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%».

Для зоны «СХ-2  Зона сельскохозяйственного назначения» добавить следующий текст
«2.  Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны объектов сельскохозяйственного назначения
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 400 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит ограничению.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра;

3) предельная высота зданий – не подлежит ограничению;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%».

